
Reporte de Demanda | Mˎ˄ ˎnalɉtica Inmobiliaria
Z)na de InǸ/encia S ZM del Valle de Mȭ2ic)

NSE Mˎ˄ Ingreso Promedio Poblaciɭn 2020 Hogares 2020 Hog � Ingreso Total Ing. Total �
ˏ $90K-$150K
˄+ $60K-$90K
˄ $40K-$60K
˄- $20K-$40K
Total general 100.00�

fh.ef�
gj.ke�
gi.ee�
hl.hn�

$7,625,161,011
�nnf,mml,njg

�f,njg,gll,ngm
�f,mgn,nmh,elh
�g,mjf,efg,ejm

100.00�
gm.im�
hf.ge�
ge.ji�
fn.lm�

129,886
hk,nmn
ie,jgk
gk,kmg
gj,kmn

323,888
nl,nng

fee,hgn
kj,ijl
ke,fff

$58,707
�gk,mfk
�im,fli
�km,jmj

�ffe,nme

Zona de InǸuencia gege

NSE Mˎ˄ Ingreso Promedio Poblaciɭn 2025 Hogares 2025 Hog � Ingreso Total Ing. Total �
ˏ $90K-$150K
˄+ $60K-$90K
˄ $40K-$60K
˄- $20K-$40K
Total general 100.00�

fh.ef�
gj.ke�
gi.ee�
hl.hn�

$7,584,623,019
�nmk,kfi,lhh

�f,nif,mnm,nih
�f,mge,gji,gjf
�g,mhj,mjj,eng

100.00�
gm.im�
hf.ge�
ge.ji�
fn.lm�

129,195
hk,lng
ie,hfe
gk,jie
gj,jjh

311,649
ni,gmn
nk,jhl
kg,nmi
jl,mhn

$58,707
�gk,mfk
�im,fli
�km,jmj

�ffe,nme

Zona de InǸuencia gegj

Distribuciɭn de Hogares

˄- �geK-�ieK
gm.im�

˄ �ieK-�keK
hf.ge�

˄q �keK-�neK
ge.ji�

ˏ �neK-�fjeK
fn.lm�

Distribuciɭn del Ingreso Total

˄q �keK-�neK
gi.ee�

˄- �geK-�ieK
fh.ef�

˄ �ieK-�keK
gj.ke�

ˏ �neK-�fjeK
hl.hn�

Ingreso Total por Manzana

Pa.i) Uni0e,-idad

Pabell)n del Valle

˄en.,) ˄)3)acan

˄:˄: Manaca,

Pa,+/e Del.a

WT˄

� Mapbo[ � OSM

�e.eM �if.lM
Ingreso Total por Manzana

hff,kin personas
fgn,fnj hogares
-e.ff� T˄ˎ hogares
�jm,lel ingreso promedio

Mercado gegj

�l,jmi,kgh,efn  mn/mes

Ingreso ˄orriente Monetario

Ir al Reporte de Demanda S IngresoTGasto
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Reporte de Demanda | Mˎ˄ ˎnalɉtica Inmobiliaria
Ing,e-) T Ga-.) S ZM del Valle de Mȭ2ic)

NSE Mˎ˄
ˏ $90K-$150K ˄+ $60K-$90K ˄ $40K-$60K ˄- $20K-$40K Total general

Hogares 2025
INGRESO TOTˎL
  Ingreso ˄orriente Total
    Ingreso ˄orriente Monetario
    Ingreso ˄orriente No Monetario
  Percepciones Financieras
GˎSTO TOTˎL
  Gasto ˄orriente Total
    Gasto ˄orriente Monetario
    Gasto ˄orriente No Monetario
  Erogaciones Totales $1,421,564,962

$1,337,557,459
$4,652,086,585
$5,989,644,044
$7,411,209,006

$465,433,184
$1,337,557,459
$7,584,623,019
$8,922,180,479
$9,387,613,663

129,195

�fgj,iif,khn
�fln,ljl,jnl
�lff,lef,hfg
�mnf,ijm,nen

�f,efk,nee,jim
�jm,egn,nnf

�fln,ljl,jnl
�nmk,kfi,lhh

�f,fkk,hlg,hhe
�f,ggi,ieg,hgf

hk,lng

�hik,mej,nnm
�hgn,hni,gle

�f,gkn,elk,ijn
�f,jnm,ile,lgn
�f,nij,glk,lgl

�fng,ikk,jgm
�hgn,hni,gle

�f,nif,mnm,nih
�g,glf,gnh,gfh
�g,ikh,ljn,lif

ie,hfe

�hnf,hgh,mgm
�hef,khj,jli

�f,ffn,gjj,leg
�f,ige,mnf,glk
�f,mfg,gfj,fei

�ffj,len,gfl
�hef,khj,jli

�f,mge,gji,gjf
�g,fgf,mmn,mgj
�g,ghl,jnn,eif

gk,jie

�jjl,nnh,inl
�jgk,lle,efn

�f,jjg,ejh,ffg
�g,elm,mgh,fhe
�g,khk,mfk,kgm

�nn,ggl,iin
�jgk,lle,efn

�g,mhj,mjj,eng
�h,hkg,kgj,fff
�h,ikf,mjg,jkf

gj,jjh

Ingreso - Gasto gegj

INGRESO TOTˎL Ingreso ˄orriente Total Ingreso ˄orriente
Monetario

Ingreso ˄orriente No
Monetario

Percepciones Financieras GˎSTO TOTˎL Gasto ˄orriente Total Gasto ˄orriente
Monetario

Gasto ˄orriente No
Monetario

Erogaciones Totales

e.e

e.g

e.i

e.k

e.m

f.e

f.g

Va
lo

r

fgh.ll�

ffl.ki�

fee.ee�

fl.ki�

nl.lf�

lm.nl�

kf.hi�

fl.ki� fm.li�

k.fi�

Distribuciɭn del Ingreso - Gasto (base Ing. ˄orr. Monetario)

˄q �keK-�neK
gi.ek�

˄- �geK-�ieK
fj.he�

˄ �ieK-�keK
gl.gm�

ˏ �neK-�fjeK
hh.hk�

Gasto ˄orriente Monetario

�l,jmi.kM ingreso corr. mon.
�i,kjg.fM gasto corr. mon.
kf.hi� relaciɭn gasto/ingreso

Relaciɭn de Gasto

Ir al Reporte de Demanda S ˄omposiciɭn del Gasto
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Reporte de Demanda | Mˎ˄ ˎnalɉtica Inmobiliaria
˄)m*)-iciɭn del Ga-.) S ZM del Valle de Mȭ2ic)

NSE Mˎ˄
ˏ $90K-$150K ˄+ $60K-$90K ˄ $40K-$60K ˄- $20K-$40K Total general

    Gasto ˄orriente Monetario
      ˎlimentos, ˏebidas y Tabaco
      Vestido y ˄alzado
      Vivienda, Servicios y ˄ombustible
      Limpieza, Enseres, Muebles y Utensilios
      ˄uidados de la Salud
      ˄omunicaciones y Transporte
      Educaciɭn, Esparcimiento y Turismo
      ˄uidado Personal y Otros
      Transferencias de Gasto $211,889,737

$349,052,419
$841,354,840
$963,434,526
$158,396,583
$346,630,628
$384,738,057
$227,142,886

$1,169,446,910
$4,652,086,585

�gf,kfl,nll
�ji,eei,gmh
�nf,egj,hej

�fjn,ein,kjg
�fn,inf,hml
�ie,gej,hgj
�kg,nei,mjm
�hh,nnm,mih

�ggn,ieh,kmg
�lff,lef,hfg

�jj,kji,lik
�ni,kef,egf

�gek,jnl,gih
�gml,fgf,nen

�hm,ejj,gng
�mj,lmg,kkj

�feg,fnk,lnk
�kh,mll,igi

�hhj,fmn,hkh
�f,gkn,elk,ijn

�jf,gie,imj
�mh,mlf,imn

�gef,jgg,efm
�gim,mgl,nhi

�ie,een,elm
�mi,nhe,hnj

�fee,fjk,nei
�jj,gle,ikl

�gjh,igk,nhh
�f,ffn,gjj,leg

�mh,hlk,jgm
�ffk,jlj,kgl
�hig,gfe,glh
�gkm,ihj,ehf

�ke,mie,mgk
�fhj,lfg,gii
�ffn,iln,inn

�lh,nnk,fjg
�hjf,igk,nhf

�f,jjg,ejh,ffg

˄omposiciɭn del Gasto ˄orr. Monetario

ˎlimentos, ˏebidas y
Tabaco

Vestido y ˄alzado

Vivienda, Servicios y
˄ombustible

Limpieza, Enseres, Muebles
y Utensilios Domȭsticos

˄uidados de la Salud

˄omunicaciones y
Transporte

Educaciɭn, Esparcimiento y
Turismo

˄uidado Personal y Otros

Transferencias de Gasto

gj.fi�

ge.lf�

fm.en�

i.mm�

m.gl�

l.ij�

h.ie�

l.je�

i.jj�

Distribuciɭn del Gasto ˄orr. Monetario

ˏ �neK-�fjeK

˄q �keK-�neK

˄ �ieK-�keK

˄- �geK-�ieK

�hjfM

�gjhM

�hhjM

�ggnM

�ffnM�fhkM�gkmM

�ginM

�gmlM

�fjnM

�higM

�gegM

�gelM

�fflM

�mkM

�nfM

�njM

Gasto ˄orr. Monetario por NSE

El Gasto ˄orriente Monetario se divide en n
grandes categorɉas, y la distribuciɭn de
ȭstas puede cambiar considerablemente
segʒn la mezcla socioeconɭmica de la zona
en cuestiɭn.

Ir al Reporte de Demanda S GˎFO
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Reporte de Demanda | Mˎ˄ ˎnalɉtica Inmobiliaria
De,,ama GˎFO S ZM del Valle de Mȭ2ic)

NSE Mˎ˄
ˏ $90K-$150K ˄+ $60K-$90K ˄ $40K-$60K ˄- $20K-$40K Total general

    Gasto ˄orriente Monetario
      GˎFO
      � del Gasto ˄orr. Mon.
      Otros Productos y Servicios $2,461,563,033

46.48�
$2,190,523,552
$4,652,086,585

�hhh,lek,jnl
jh.ff�

�hll,nni,lfj
�lff,lef,hfg

�kie,lgg,nlg
in.jf�

�kgm,hjh,iml
�f,gkn,elk,ijn

�kel,kjm,knm
ij.lf�

�jff,jnl,eej
�f,ffn,gjj,leg

�mln,ili,lkk
ih.hh�

�klg,jlm,hik
�f,jjg,ejh,ffg

ˎlimentos y ˏebidas

˄uidado Personal

Limpieza del Hogar

Enseres Domȭsticos

Ropa, ˄alzado y ˎccesorios

Medicamentos

Papelerɉa

Juguetes

Subtotal ˏȋsicos

Restaurantes

˄entros Nocturnos

˄ines

Servicios de Lavanderɉa

Servicios ˎutomotrices

Otros Gastos Recreativos

Otros Prod. y Serv. de
Esparcimiento

Subtotal Otros Prod. y
Serv.

he.jf�

ff.hi�

kk.el�

fn.fn�

hh.nh�

m.lk�

h.hj�

l.nj�

g.ki�

f.gm�

e.gj�

f.ei�

f.kf�

e.nf�

n.mm�

e.kj�

e.ki�

Distribuciɭn GˎFO

ˏ �neK-�fjeK

˄q �keK-�neK

˄ �ieK-�keK

˄- �geK-�ieK

�fmhM

�fhmM

�fnjM

�fjhM

�finM

�ffkM

�jkM

�ijM

�jjM

�jnM

�hnM

�inM

�mjM

�jmM

�knM

�nmM

�jmM

�khM

�kiM

�khM

GˎFO por NSE

GˎFO son las siglas que en inglȭs
representan al tȭrmino General
Merchandise, ˎpparel, Furniture, and
Others. En la industria de los centros
comerciales, la derrama GˎFO se reǷere al
gasto ejercido en productos susceptibles de
adquirirse en locales comerciales y/o tiendas
de autoservicios.

Para determinar dicha derrama, como parte
del Modelo de Estimaciɭn de la ˄apacidad
˄omercial de Mˎ˄ ˎrquitectos ˄onsultores,
seleccionamos dichos productos
susceptibles de adquirirse en ˄entros
˄omerciales dentro de los cerca de lje
productos considerados en la Encuesta
Nacional de Ingreso-Gasto de INEGI.

Ir al Reporte de Demanda S Gasto en ˄˄ps
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Reporte de Demanda | Mˎ˄ ˎnalɉtica Inmobiliaria
De,i0aciɭn a ˄en.,)- ˄)me,ciale- S ZM del Valle de Mȭ2ic)

  Tiendas de ˎutoservicio
  Miscelȋneas
  Mercado Pʒblico
  Tiendas de ˄adena
  Tiendas Departamentales
  Tiendas de ˄onveniencia
  ˄lubes de Descuento
  Tiendas de ˏarrio
  Internet / ˎ Domicilio
  Extranjero
  ˄ines
  Restaurantes
  ˄entros Nocturnos
  Servicios de Lavanderɉa
  Servicios ˎutomotrices
  Otros Gastos Recreativos
  Otros Prod. y Serv. de Esparcimiento
      GˎFO �g,fne,jgh,jjg

�fi,emj,jng
�fi,gng,hie

�gfk,iij,fkg
�fn,nhg,lfh
�gg,mmm,hlj

�ige,him,kkk
�hj,ghe,nil

�k,llm,nmk
�jl,ggi,lff
�ik,jji,gmf
�kn,gmk,njf
�hn,lkf,lgj

�fkn,gnl,jij
�fnk,igl,kfn

�jh,jlh,njj
�lg,gfl,meg

�lhi,hgn,eje

Gafo por Tipo de Tienda

he.ni�
he.el�
he.el�
he.el�
he.el�
he.el�
je.fg�

e.ee�
e.ee�
e.ee�

fe.ee�
e.ee�

fj.ee�
fee.ee�
fee.ee�

m.ee�
e.ee�
e.ee�

� L ˄ES

�kll,mhi,mnf
�i,ghk,fmm
�i,gnm,iei

�kj,enj,gjg
�j,nni,kje
�k,mmh,kfk

�gfe,knk,efi
�e
�e
�e

�i,kjj,igm
�e

�j,nki,gjn
�fkn,gnl,jij
�fnk,igl,kfn

�i,gmj,nfk
�e
�e

Derivaciɭn a L ˄ES

hl.im�
e.ee�
e.ee�
e.ee�
e.ee�
e.ee�
e.ee�
e.ee�
e.ee�
e.ee�
j.ee�

fee.ee�
e.ee�
e.ee�
e.ee�
m.ee�

fj.ee�
fee.ee�

� TˎS

�mgf,ekg,heg
�e
�e
�e
�e
�e
�e
�e
�e
�e

�g,hgl,lfi
�kn,gmk,njf

�e
�e
�e

�i,gmj,nfk
�fe,mhg,kle

�lhi,hgn,eje

Derivaciɭn a TˎS

Tiendas de ˎutoservicio

Miscelȋneas

Mercado Pʒblico

Tiendas de ˄adena

Tiendas Departamentales

Tiendas de ˄onveniencia

˄lubes de Descuento

Tiendas de ˏarrio

Internet / ˎ Domicilio

Extranjero

˄ines

Restaurantes

˄entros Nocturnos

Servicios de Lavanderɉa

Servicios ˎutomotrices

Otros Gastos Recreativos

Otros Productos y Servici..

hh.jg�

fn.fn�

h.he�

g.ij�

m.nl�

l.lh�

f.mg�

h.fk�

g.fh�

g.kf�

e.hf�

f.kf�

f.ei�

e.nf�

n.mm�

e.kj�

e.ki�

Distribuciɭn GˎFO por Formato

Otros Formatos ˄omerciales Locales de ˄om., Entret. y Serv. Tiendas de ˎutoservicio

hf.jl� he.ni�

hl.im�

Derivaciɭn del Gasto GˎFO

No toda la derrama GˎFO se dirige a locales
comerciales, de entretenimiento y servicios
(L ˄ES) o hacia tiendas de autoservicio (TˎS),
ya que gran parte de esta se gasta en otro
tipo de formatos comerciales.

Por lo tanto, para determinar la derrama
potencial a centros comerciales, se
seleccionan la derrama GˎFO que se dirige a
las tiendas que estos establecimientos
ofrecen, ademȋs de estimar la redistribuciɭn
de la derrama desde otros formatos, misma
que se genera cuando abre un nuevo centro
comercial.

�kll.mM a L ˄ES
�mgf.fM a TˎS
�f,innM Gasto en ˄˄ps

Derrama Mensual a ˄entros ˄omerciales

Ir al Reporte de Demanda S ˄apacidad ˄omercial
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Reporte de Demanda | Mˎ˄ ˎnalɉtica Inmobiliaria
˄a*acidad ˄)me,cial gegj S ZM del Valle de Mȭ2ic)
Para convertir la derrama a metros cuadrados de ˎˏR o Piso de Venta hay que dividirla entre la venta promedio de cada giro.

Para mercados altamente competidos nuestra recomendaciɭn es la de tomar un escenario con una baja participaciɭn de mercado (j�) y dimensionar si el potencial derivado para un nuevo proyecto es
factible y de interȭs para el desarrollador.

En mercados menos competidos podrɉa  considerarse una mayor participaciɭn de mercado, por lo que recomendamos tener en consideraciɭn el nʒmero de competidores en la zona a Ƿn de dimensionar las
posibilidades del proyecto.

Locales de ˄om. Entret. y Serv.
+20� por conceptos no considerados en la ENIGH
Venta Promedio
˄apacidad de Mercado para L ˄ES
Potencial de Desarrollo con Market Share del 5�
Potencial de Desarrollo con Market Share del 10�
Potencial de Desarrollo con Market Share del 15� im,fhe m³

hg,eml m³
fk,eih m³

hge,mkn m³
�g,jhj mn/m³
�mfh,ief,mkn
�kll,mhi,mnf

˄apacidad de Mercado para Locales de ˄omercio, Entretenimiento y Servicios

Tiendas de ˎutoservicio
Venta Prom. Nacional
˄apacidad de Mercado para TˎS
Potencial de Desarrollo con Market Share del 5�
Potencial de Desarrollo con Market Share del 10�
Potencial de Desarrollo con Market Share del 15� ge,jfh m³

fh,klj m³
k,mhm m³

fhk,ljh m³
�k,eei mn/m³
�mgf,ekg,heg

˄apacidad de Mercado para Tiendas de ˎutoservicio

Si mediante estas estimaciones* se determina que el proyecto es factible de desarrollarse, recomendamos profundizar en el anȋlisis con un estudio de mercado ad hoc, con encuestas de hȋbitos,
preferencias y distribuciɭn del gasto especɉǷcas de la zona, asɉ como la estimaciɭn del potencial comercial por afectaciɭn a la oferta y proximidad, ademȋs del estudio y valoraciɭn del proyecto desde un
enfoque cualitativo.

*Las estimaciones de esta reporte estȋn dadas por indicadores paramȭtricos promedio y su principal funciɭn es la de dar entendemiento sobre la zona y hacer comparaciones, aunque podrɉa no tener la precisiɭn suǷciente para deǷnir programas, razɭn adicional por lo que se
recomienda un anȋlisis especɉǷco en caso de pre validar algʒn proyecto mediante esta herramienta.

Pa.i) Uni0e,-idad

Pabell)n del Valle

˄en.,) ˄)3)acan

˄:˄: Manaca,

Pa,+/e Del.a

WT˄

� Mapbo[ � OSM

�e.eM �l.hM
Gasto Total en ˄entros ˄omerciales por Manzana

hgfK m³ de ˎˏR para L ˄ES
fhlK m³ de PV para TˎS

˄apacidad Total de la Zona

hg,eml m³ de ˎˏR para L ˄ES
fh,klj m³ de PV para TˎS

Potencial por Market Share fe�

Ir al Reporte de Demanda S ˄apacidad ˄omercial ˄ines
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Reporte de Demanda | Mˎ˄ ˎnalɉtica Inmobiliaria
˄a*acidad ˄ine- gegj S ZM del Valle de Mȭ2ic)
Para la estimaciɭn de la capacidad de mercado para salas de cine, se toman en cuenta estimaciones de visita per cȋpita por nivel socioeconɭmico, asɉ como promedios de ocupaciɭn de cines y de butacas por
sala nacionales.

Para mercados altamente competidos nuestra recomendaciɭn es la de tomar un escenario con una baja participaciɭn de mercado (j�) y dimensionar si el potencial derivado para un nuevo proyecto es
factible y de interȭs para el desarrollador.

En mercados menos competidos podrɉa  considerarse una mayor participaciɭn de mercado, por lo que recomendamos tener en consideraciɭn el nʒmero de competidores en la zona a Ƿn de dimensionar las
posibilidades del proyecto.

NSE Mˎ˄
ˏ $90K-$150K ˄+ $60K-$90K ˄ $40K-$60K ˄- $20K-$40K Total general

Poblaciɭn 2025
Visita Per ˄ȋpita ˎnual a ˄ines
Visitantes ˎnuales
Ocupaciɭn Vis/ˏut
˄apacidad de ˏutacas
ˏut/Sala
˄apacidad de Salas
Potencial de Desarrollo con Market Share 5�
Potencial de Desarrollo con Market Share 10�
Potencial de Desarrollo con Market Share 15� 8.1

5.4
2.7

54.3
174

9,453.8
288

2,722,691
8.6

311,649

f.m
f.g
e.k

ff.m
fli

g,ejl.n
gmm

jng,klf
k.h

ni,gmn

g.i
f.k
e.m

fj.m
fli

g,ljh.i
gmm

lng,nmk
m.g

nk,jhl

f.n
f.h
e.k

fg.l
fli

g,gfm.g
gmm

khm,mhj
fe.f

kg,nmi

g.f
f.i
e.l

fh.n
fli

g,igi.h
gmm

knm,fnm
fg.f

jl,mhn

˄apacidad de Mercado para ˄ines

Si mediante estas estimaciones* se determina que el proyecto es factible de desarrollarse, recomendamos profundizar en el anȋlisis con un estudio de mercado ad hoc, con encuestas de hȋbitos,
preferencias y distribuciɭn del gasto especɉǷcas de la zona, asɉ como la estimaciɭn del potencial comercial por afectaciɭn a la oferta y proximidad, ademȋs del estudio y valoraciɭn del proyecto desde un
enfoque cualitativo.

*Las estimaciones de esta reporte estȋn dadas por indicadores paramȭtricos promedio y su principal funciɭn es la de dar entendemiento sobre la zona y hacer comparaciones, aunque podrɉa no tener la precisiɭn suǷciente para deǷnir programas, razɭn adicional por lo que se
recomienda un anȋlisis especɉǷco en caso de pre validar algʒn proyecto mediante esta herramienta.

ji salas totales

˄apacidad Total de Salas

j.i salas de cine

Potencial por Market Share fe�
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